Das Unternehmen

‘%7 BAUWERT

Geschaftsflihrung:
Uwe Birk

Zum Unternehmen

Die Bauwert GmbH mit Sitz in
Baden-Baden hat sich auf die
Sanierung von Konversions-
gebauden und denkmalgeschitzten
Objekten im Sudwesten Deutsch-
lands spezialisiert. Das kleine,
aber feine Team um Gesellschafter
und Geschaftsfiihrer Uwe Birk

hat den Trend zu hochwertigen
Immobilien als Anlageobjekte
erkannt. Die Hauptaufgabe des
Baden-Badener Unternehmens

ist die Umnutzung und Sanierung
von Objekten im Niedrigenergie-
standard. Sanierungen zur
Einhaltung der giiltigen Energie-
einsparverordnung sind Pflicht

bei Bauwert.

Christoph Ludwig
BAUWERT GmbH
Sophienstraie 3 a

76530 Baden-Baden

Tel.: 07221 - 3957 - 90
Fax: 07221 - 3957 - 93
E-Mail: ludwig@bauwert.net
Internet: www.bauwert.net
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In exponierter Lage im Osten Lahrs entstehen komplett
sanierte und hochwertige Niedrigenergiehauser.

Wohnen

am Hohbergsee

Die Bauwert GmbH, Baden-Baden, ist jungst mit ihrem
Projekt ,Solar@home — Wohnen am Hohbergsee® in Lahr

an den Markt gegangen.

Die Baden-Badener Bauwert GmbH
schafft aus Bauwerken Bauwerte. So
auch bei ihrem jiingsten Projekt ,.So-
lar@home — Wohnen am Hohbergsee*
in Lahr, wo das Unternchmen nun ehe-
malige Kasernengebiude zu hochwer-
tigen Wohnungen revitalisiert.

Das erste Gebdude wird voraus-
sichtlich ab September 2009 auf Nie-
drigenergiehausstandard saniert, die
Fertigstellung ist fiir August 2010 vor-
geschen. Bis Ende 2011 werden sechs
weitere Gebiude zeitversetzt fertigge-
stellt sein.

Die sicben Gebiude beherbergen
dann insgesamt fast 300 barrierefreie
Wohnungen. Ihr Verkaufsvolumen liegt
bei rund 58,5 Millionen Euro. Bauwert
hat mit dem Projekt Bewegung in ein
Areal gebracht, das seit 1994 mit dem
Abzug der kanadischen Truppen ein
Schattendasein gefiihrt hat. Lange hat

sich nichts am Hohbergsee getan — trotz
guter Lage an einem Natur- und Land-
schaftsschutzgebiet und hervorragender
Infrastruktur. Vermutlich hat es ein-
fach ein Unternechmen wie Bauwert
gebraucht, das sich mit anspruchsvollen
Sanierungsprojekten auskennt. Nach
der ,Villa Graf Zeppelin® ist ,So-
lar@home* das zweite Projekt, das die
Bauwert in Lahr realisiert.

Das alte Kasernengelidnde im Osten
von Lahr ist knapp 100.000 Quadrat-
meter grof3. Rund 35.000 Quadratmeter
des Gesamtgebiets entfallen auf das
Bauwert-Projekt. 57.000 Quadratme-
ter werden fiir eine reine Wohnbebau-
ung fiir Einzel- und Doppelhiuser
erschlossen; der Rest wird als Parkan-
lage angelegt.

Das erste Haus liegt auf einem zirka
5.899 Quadratmeter grofien Grund-
stiick. Auf einer Gesamtfliche von

4.056 Wohnquadratmetern entstehen
47 Wohnungen zwischen knapp 65
Quadratmetern (Zwei-Zimmer-Woh-
nung) und fast 130 Quadratmetern
(Fiinf-Zimmer-Wohnung) Wohnfliche.

B Geringe Wohnnebenkosten:

Heizungshybrid
Die Gebiude werden in Niedrigener-
giebauweise so saniert, dass die Trans-
missionswarmeverluste und der Pri-
mirenergiebedarf den Vorschriften der
aktuell giiltigen Energieeinsparverord-
nung fiir den Neubau von 2007 geniigen
und um mehr als 30 Prozent unter-
schreiten.

Dazu tragt unter anderem ein intelli-
gentes Energiesparkonzept mit Son-
nenpanels auf dem Dach bei. Nicht zu
vergessen eine Pelletheizung als 100-
prozentige Parallelheizung zur Gashei-
zung. Dies konnte man als ,Heizungs-
hybrid* beschreiben, der zu sehr nie-
drigen Wohnnebenkosten in den Be-
reichen Heizung und Warmwasserauf-
bereitung fiihrt.

Fiir die Wohnungen ist, je nach Gro-
Be und Lage, ein Quadratmeterver-
kaufspreis zwischen 2.190 Euro und

Die Innenausstattung soll den Anspriichen der exklusiven Kauferklientel gerecht
werden, die die Bauwert-Objekte gerne auch als Invest- und Renditeobjekte nutzt.

2.490 Euro angesetzt. In allen sieben
Objekten steckt somit ein Verkaufs-
volumen von rund 58,5 Millionen Eu-
ro. Die Mieten werden mit 6 Euro bis
6,50 Euro pro Quadratmeter Wohn-
flache kalkuliert.

Begriinte Carports und Kfz-Abstell-
platze stehen in ausreichender Anzahl
zur Verfiigung.

B Abschreibungsquote betragt
80 Prozent

Die ..Solar@home“-Objekte richten
sich sowohl an Investoren als auch an
Eigennutzer. Das ist Teil der Strategie
von Bauwert. Wir erreichen dank zu-

kunftsweisender Technologien, ambi-
tionierten Energiekonzepten und einer
gehobenen Ausstattung eine exklusive
Kauferklientel, die unsere Objekte
auch gerne als Invest- und Renditeob-
jekte nutzt. Gerade in wirtschaftlich
unbestindigen Zeiten erweist sich die
Immobilie als solide und inflationsge-
schiitzte Investition.

Hochwertige Immobilien sind wert-
bestindig, inflationsgeschiitzt, und ihr
Erwerb wird durch den Staat unter-
stiitzt. Da das Kasernengelidnde Sanie-
rungsgebiet ist, kann der Kaufpreis
steuerlich geltend gemacht werden. Wir
rechnen mit einer Abschreibungsquote
von 80 Prozent vor Sanierungsbeginn.

Aber auch fiir Eigennutzer kommen
die Steuervorteile in Betracht: So kon-
nen Wohnungseigentiimer bei Selbst-
nutzung gemél Paragraf 10 f EStG
(Einkommensteuergesetz) die Sanie-
rungskosten iiber zehn Jahre mit neun
Prozent pro Jahr als Sonderausgaben
absetzen.

Vorangegangen war der Bauwert-
Beteiligung am Hohbergsee eine unab-
hingige Markt- und Standortanalyse
zu Lahr und dem Areal. Wir wollten

schlieBlich genau wissen, auf was wir
uns einlassen und welche Chancen das
Projekt am Markt hat. Durchgefiihrt
wurde die Analyse vom Miinchner
Marktforschungsunternehmen Bul-
wienGesa AG. Dieses empfahl die Um-
setzung von ,.Solar@home — Wohnen
am Hohbergsee®, da es unter anderem
wnachfragegerecht” sei.

..Die steuerlichen Vorteile sowie die
KfW-Forderung bei energetischen Sa-
nierungsobjekten bei gleichzeitig hoch-
wertiger Ausstattung des Projektes in
guter bis sehr guter Lage sind aus-
schlaggebende Kriterien fiir den Markt-
erfolg vom Projekt .Solar@home —

Die hochwertige Ausstattung der Wohnungen verrat das
Credo von Bauwert: Aus Bauwerken Bauwerte schaffen.

Wohnen am Hohbergsee*, so die Miin-
chener Marktforscher.

B Bauwert: Keine Unbekannte

Spiitestens seit dem Sanierungsprojekt
.Villa Graf Zeppelin® an der Flug-
platzstra8e ist Bauwert in Lahr keine
Unbekannte mehr. Mitte 2007 hatten
wir die denkmalgeschiitzte Luftschif-
ferkaserne gekauft und mit der Sanie-
rung begonnen, die Ende Mai dieses
Jahres beendet wurde. Das Projekt ist
»Solar@home* insofern dhnlich, als
Bauwert auch dort auf zwei wesentliche
Dinge Wert legte: die Sanierung zum
Niedrigenergichausstandard und eine
hochwertige Ausstattung.

DER AUTOR

Uwe Birk

Gesellschafter und

Geschéftsfiihrer,
Bauwert GmbH
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