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DESIGN *H LIFE

Die Zahl Vier ist in unserer Kultur eine Gliickszahl. Sie steht fiir die
vier Jahreszeiten, vier Elemente, das vierblattrige Kleeblatt — und
nun auch fiir das Carré 4 in Montabaur. Hier ist innerhalb von nur
zwei Jahren ein Viertel im Viertel entstanden, bestehend aus vier
Hausern mit — natirlich — jeweils vier Geschossen. Unseren An-
spruch und unser Versprechen ,Design 4 Life” haben wir mit den
102 modernen Neubauwohnungen mehr als erfiillt: Innenstadtna-
hes Wohnen im Griinen, Rdume mit Qualitdt und Komfort fiir
gehobenen Lifestyle, Einsatz von nachhaltigen und zukunftsorien-
tierten Materialien, wertbestandige Architektur. All das sorgt fiir
ein gutes Gefiihl bei Investoren, Bewohnern, der Kommune - und
auch bei den Projektbeteiligten.

Herzlichen Dank an alle, die dazu beigetragen haben, mit dem
Carré 4 einen neuen, hochwertigen Stadtbaustein in der Wester-
waldgemeinde zu etablieren.

Uwe Birk
Vorstand DBA Deutsche Bauwert AG

Die Jahre 2020 und 2021 haben deutlich gemacht, dass die Men-
schen privaten Raum unter freiem Himmel brauchen. Im Carré 4
hat jede Wohnung eine Loggia oder eine Dachterrasse.

Die Schonheit und Bequemlichkeit des Lokalen wurde in den letz-
ten Monaten wiederentdeckt, die Freude an guter Nachbarschaft
erlebt gerade eine Renaissance. Im Carré 4 bieten der zentrale
Platz und die zahlreichen Grinflachen ein Umfeld, in dem sich die
Menschen gerne treffen. Ein echter Mehrwert fir die Bewohner!



DATEN & FAKTEN
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Postanschrift: Stauffenbergallee 18, 18 a,
18 b, 18 ¢, 56410 Montabaur

Lage: Quartier Sud

Ensemble, bestehend aus 4 Neubauten
mit gemeinsamer Tiefgarage

4 Ebenen

102 Wohnungen, 1,5 bis 3 Zimmer
Wohnfldchen von ca. 38 m? bis ca. 107 m?
Moderne Aufzugsanlagen,

barrierefreie Hauseingange
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GroRzUgiges Stellplatzangebot:
147 Stellplatze, davon 105 Tiefgaragenplatze

2 Stellplatze mit E-Ladesaulen, die bis zur
Nutzung als Besucherstellpldtze dienen
KfW-Effizienzhaus 55 (EnEV 2014)
Finanzierung nach KfW-Programm 153 maoglich
Baubeginn: September 2018
Gesamtfertigstellung: 4. Quartal 2020
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Planung, Juli 2018

Auf ca. 5.688 Quadratmeter Grundstlicksflache
haben wir vier moderne Mehrfamilienhduser mit |
drei Vollgeschossen und einem zurlickspringenden
Staffelgeschoss geplant. Eine gemeinsame Tiefgarage
mit 105 PKW-Stellplatzen und Platz fur ca. 50 Fahr-
rader verbindet die vier Baukorper unterirdisch mit-
einander. Die prismenéhnlichen Gebdudetypen reizen
die Grundstlcksflache optimal aus und positionieren
sie so zueinander, dass alle Wohneinheiten Uber einen
Ausblick auf das angrenzende Grin verfigen. Das
Quartett wirkt als eine Einheit und bietet den Bewoh-
nern im Zentrum einen qualitativ wertvollen Quartiers-
platz mit Quartiersbaum. Der Geb&udesockel wurde
erhdht und ermoglicht den Erdgeschosswohnungen
somit Privatsphare, auBerdem bieten architektonisch
gestaltete Hochbeete entlang des Quartierplatzes eine
attraktive Begrinung mit integrierten Sitzgelegen-
heiten.
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VISIONEN WERDEN
WIRKLICHKEIT

Das Farbkonzept wurde in warmen Erdtonen durch | : ; 3 : 4

zueinander abgestufte braune Fassadenfarben bis ins =R ERREN SN o AR 3 T
Innere der Hauser gezogen. Die Loggien der Wohnun- : | ¥ % iy i
gen heben sich durch moderne Streckmetallbristun-
gen vom Rest der Fassade ab und gliedern diese
zusétzlich. Einschnitte in die Gebdudehdlle markieren
die jeweiligen Zugange zu den Hausern.”
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GJL Architekten BDA
Hans Jakel mit Projektteam

Das im November 2020 fertiggestellte Quartier




CARRE 4 -
EINE ERFOLGSGESCHICHTE 2015

Marz 2015
Rickbau Westerwaldkaserne,
Gebéude 06

2017

Dezember 2017
Ankauf des Grundstticks durch
DBA Deutsche Bauwert AG

TP,

2018

August 2018
Erteilung der Baugenehmigung

Vertriebsstart und Kick-off-Event

September 2018
Beginn der Bauarbeiten

2019

Juli 2019
Gesamtplatzierung aller
Wohneinheiten fiir den Verkauf

/
¥
[ i
!E
Hl.
1l

Oktober 2019
Rohbaufertigstellung

2020

Oktober 2020
Quartiers- und
Wohnungsabnahme

November 2020
Gesamtfertigstellung:
Die ersten Bewohner ziehen ein

Einrichten der
Musterwohnung
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ANKOMMEN UND '
WOHLFUHLEN {

Als Immobilienentwickler legen wir groen Wert
darauf, dass die Menschen sich schon bei der
Besichtigung rundum wohlfiihlen. Auch wenn der
Verkauf einer Immobilie rational ist, geht es fiir den
Interessenten um ein zukiinftiges Zuhause oder
eine gut vermietbare Wohneinheit. Deshalb ist seit
vielen Jahren Home Staging, also die zielgruppen-
gerechte Inszenierung, eine wertvolle Ergdanzung zu
unseren MarketingmaBnahmen. Wir vertrauen hier-
bei auf die Kreativitdit und das Gespiir von Cornelia
Augustin Home Staging. Interessenten kdnnen sich
so die GréBen und Proportionen in der Wohnung bes-
ser vorstellen, jede Menge Inspirationen mithehmen
und sie werden dank vieler liebevoller Details emotio-
nal auf die Reise in ihr neues Zuhause mitgenommen.
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' . Cornelia Augustin ist eine der fiihrenden deutschen Home
Stagerinnen. Sie wurde bereits dreimal mit einem DGHR*
Star, dem ,Oscar” der Branche, ausgezeichnet.

—

*Deutsche Gesellschaft fiir Home Staging.
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278 Wohneinheiten

D R ITT ES P R OJ E KT I M 75 Millionen Eyro Verkaufsvolumen
QUARTIER SUD 4 Jahre Bauzeit
FERTIGGESTELLT

Villen Montabaur

Konversionsobjekt/Neubau

: L ' . : Anzahl Gebdude: 5

Unser Beitrag fUr eine nachhaltige Quartiersentwick- * A s
lung: Mit dem Carré 4 hat die DBA Deutsche Bauwert soha. 2
g . . . . 2 Villen Montabaur * Gesamtwohnflache. 10.153 m
AG ihr drittes Projekt und einen weiteren wichtigen Baubeginn: Februar 2016
Baustein flr das Quartier Stid entwickelt und gebaut. Gesamtfertigstellung: 4. Quartal 2018
O Verkaufsvolumen: ca. 37 Millionen Euro

Die Villen Montabaur, das Heizwerk und nun auch das m

Carré 4 bereichern mit ihren insgesamt 278 Wohnein-

heiten den neuen Stadtteil von Montabaur. Auf der ca. ' 0 Q
400.000 Quadratmeter groBen Flache der ehemaligen ‘ “ %§ A
Westerwaldkaserne ist in den letzten sieben Jahren VILLA VERDE VILLA EDEN VILLA NASSAU VILLA PRIMERA VILLA PRIMERA

ein neues, lebhaftes Viertel entstanden. Rund 1.000
Einwohner haben hier ein neues Zuhause gefunden,

50 Unternehmen gehen hier ihren Geschaften nach.
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HEIZWERK 15

SUITES & MAISONETTES

Heizwerk

Konversionsobjekt

Anzahl Gebaude: 1

Anzahl Wohneinheiten: 34
Gesamtwohnflache: 3.070 m?
Gesamtfertigstellung: 4. Quartal 2019
Verkaufsvolumen: ca. 12 Millionen Euro

7 7 Das Quartier Sud ist ein vielseitiges, quirliges Stadtquartier mit einem ganz beson-
deren Charakter und unverwechselbaren Ecken und Kanten. Das Wohnbauprojekt
Carré 4 verbindet wie ein neues Scharnier die ehemaligen Mannschaftsgebaude
entlang der Stauffenbergallee.”

Dr. Martin Koch,
Quartiersmanufaktur Quartier Sid

Carré 4

Neubauten

Anzahl Geb&ude: 4

Anzahl Wohneinheiten: 102
Gesamtwohnflache: 6.277 m?
Gesamtfertigstellung: 4. Quartal 2020
Verkaufsvolumen: ca. 26 Millionen Euro

Dr. Martin Koch, Quartiersmanufaktur Quartier Sid,

und Uwe Birk, DBA Deutsche Bauwert AG,
. S R— CARRE H
beim Spatenstich fir die Villa Eden, 2016

MONTABAUR




WIR SCHAFFEN
WOHNRAUM

Ein Gebdude ist mehr als ein Grundriss, eine Wohnung mehr
als vier Wande — und nach Hause zu kommen mehr, als eine
Tur aufzuschlieBen. Wir von der DBA Deutsche Bauwert AG
verwandeln seit Uber 20 Jahren erfolgreich bestehende
Gebaude und attraktive Grundstiicke in moderne, nachhaltige
Lebenswelten, in denen der Mensch im Mittelpunkt steht.
Uber 3.000 Wohneinheiten haben wir bereits entwickelt und
vermarktet, mit dem gleichbleibenden Ziel, aus jeder von
ihnen mithilfe unserer innovativen Wohnkonzepte und hohen
Qualitatsanspriiche ein echtes Zuhause zu kreieren.

4Wir schaffen Wohnraum” lautet unser Leitbild und unser
Kerngeschift liegt in der Sanierung, Modernisierung und dem
Verkauf von Wohnungen in denkmalgeschiitzten Objekten
sowie in ausgewiesenen Sanierungsgebieten. Ebenso ent-
wickeln wir Bebauungspldane und wohnenswerte Neubauten in
wertstabilen Lagen, welche sowohl ihren Bewohnern als auch
ihren Investitionen langfristig eine gute Heimat bieten.

Kurze Abstimmungswege, ein partnerschaftlicher Draht zu
den Behérden, eine enge Zusammenarbeit mit unseren Kun-
den und Investoren: All das ist uns wichtig, weil es nicht nur
die Zufriedenheit unserer Kunden erhéht, sondern auch
unsere eigene Arbeit effizienter gestaltet. Am Ende stehen
nachhaltige, zeitgemaBe und fristgerecht umgesetzte Wohn-
welten, die uns stolz und ihre Nutzer gliicklich machen.

Die DBA Deutsche Bauwert AG realisiert Projekte in den
Bundeslandern Baden-Wiirttemberg, Rheinland-Pfalz und
Hessen und unterstiitzt durch den Einsatz meist ortlicher Fir-
men aktiv die Wirtschaft der jeweiligen Regionen.

(“ DBA Deutsche

)

Bauwert
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Carlsgarten

BAD KREUZNACH

BAD KREUZNACH
Carlsgarten

Neubauten

Anzahl Gebaude: 4

Anzahl Wohnungen: 120
Gesamtfertigstellung: 3. Quartal 2018

von
RICHTHOFEN PARK

VILLINGEN-SCHWENNINGEN
Von Richthofen Park

Neubauten und Denkmaler

Anzahl Gebdude: 15 (8 Neubauten, 7 Denkmaler)
Anzahl Wohnungen: 347

Gesamtfertigstellung: voraussichtlich 3. Quartal 2023

TRIER
Bobinet Duo

Neubauten

Anzahl Gebadude: 2

Anzahl Wohnungen: 90
Gesamtfertigstellung: 1. Quartal 2019
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ALTENBERG
PARK

LAHR
Altenberg Park

Neubauten und Denkmaler

Anzahl Gebaude: 10 (8 Neubauten, 2 Denkmaler)
Anzahl Wohnungen: 119

Gesamtfertigstellung: voraussichtlich 4. Quartal 2023




KONTAKT

\ ‘; DBA Deutsche
~ Bauwert

BAUWERT RHEIN-MAIN GMBH
EIN UNTERNEHMEN DER
DBA DEUTSCHE BAUWERT AG

Im Rollfeld 44
76532 Baden-Baden

Telefon +49 7221 18303-00
Fax +49 7221 18303-29

E-Mail: info@deutsche-bauwert.com
www.deutsche-bauwert.com

www.carred.de

Stand: Juni 2021. Alle Angaben ohne Gewahr.
Fotos: Heike Rost.

MITGLIED DER

Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V.
German Sustainable Building Council

) Al

Ein Mitglied des Bundesverbandes freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen.
BUNDESVERBAND FREIER IMMOBILIEN- UND WOHNUNGSUNTERNEHMEN e.V.
www.bfw-bund.de

Anderungen vorbehalten. Diese Informationen stellen kein vertragliches Angebot dar. Alle Rechte vorbehalten.

Konzept und Design: STERN | pcd, Wiesbaden



